Miu sb: Sa- CTHADS
(Ban hanh kém theo TT sé 13/2021/TT-BTP
ngay 30/12/2021 cia B¢ truomg Bj Tu phdp)

TONG CUC THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUCTHI HANH AN DAN SU Doc lap - Tu do - Hanh phic
TiNH BINH THUAN
sé:/1 /QP-CTHADS Binh Thudn, ngay A9 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Giii quyét khicu nai ciia 6ng Ding Ty, sinh niim 1961; dia chi: 56 282
Duong 766, xa Dirc Hanh, huyén Pirc Linh, tinh Binh Thuin

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU TiNH BINH THUAN

Can cit khoan 2 Diéu 142, Piéu 152, Diéu 153 Ludt Thi hanh dn ddn Su Ifl f‘f{
26/2008/QH12 ngay 14 thang 11 nam 2008 da duwoc sia dséi, bo sung mot so ¥ \*:’\f{'j
theo Ludt 56 64/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va Lugt s6 03/2022/QHX§ 3

ngay 11 thang 01 nam 2022; :’\: At

Can cir Diéu 7, Diéu 13 Théng tw sé 13/2021/TT-BTP ngay 30 thang 12 nam
2021 cua Bj tr wong Bo Tu phap quy dinh quy trinh xu ly, gidi quyét don khiéu nai,
16 cdo, kién nghi, phan anh trong thi hanh dn dan su;

Xét don khiéu nai vé thi hanh én ddn su ciia 6ng Déng Ty, sinh nam 1961; dia
chi: so 282 Bwong 766, xd Dirc Hanh, huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn khiéu nai
Quyet dinh gidi quyét khiéu nai s6 01/QD-CCTHADS ngay 28 thang 11 ndm 2023
cuia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Diec Linh, tinh Binh Thudn.

Sau khi nghién ciru bao cdo giai trinh cia Chi cuc Thi hanh an dén su
(THADS) huyén Duc Linh, hd so thi hanh an, hd so giai quyét khiéu nai va cac tai
liéu co lién quan, Cuc trudng Cuc THADS tinh Binh Thuin nhén thay:

1. Noi dung vu viéc

Cin cir Ban 4n s6 45/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cia Toa an nhan dén huyén
Pirc Linh va don yéu cau thi hanh an cta 6ng Nguyén Vin Lyc, sinh ndm 1977 va
ba Nguyén Thi Thu Ha, sinh nim 1987; dia chi: 8 - duong s6 17, thén 2, xa Vi
Hoa, huyén Dirc Linh, tinh Binh Thuan, Chi cuc trudng Chi cyc THADS huyén
Pirc Linh ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 1588/QP-
CCTHADS ngay 03/8/2023 cho thi hanh khoan: “Ong Dang Ty phai tra cho ong
Nguyén Véin Luc va ba Nguyén Thi Thu Ha 56 tien 1.930.992.000 dong (mgt ty,
chin trdm ba muoi tri¢u, chin trdm chin muoi hai nghin dong) Trong do, tién ng
goc la 1.680.000.000 dong va tién ldi la 250.992.000 dong. Ké tir ngay 27/6/2023
cho den khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tlen lai
ciia s6 tién con phai thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
ctia B¢ ludt dén sy nam 2015.

Quyét dinh thi hanh 4n néu trén dugc phéan cong cho Chap hanh vién Hoang
Thi Thuy Dung t6 chirc thi hanh Sau khi duge phén céng, Chap hanh vién da tién
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hanh céc trinh ty, thi tuc td chirc thi hanh 4n theo quy dinh cua phap ludt vé
THADS. Hét thoi gian tu nguyén thi hanh an nhung o6ng bang Ty van khong nop
tién thi hanh 4n theo cam keét. Cén clr két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n va y
kién thong nhat cua cac duong sy, ngay 04/ 10/2023 Chép hanh vién da ban hanh
Quyét dinh vé& viéc ké bién quyén sir dung y dit s6 01/Qb-CCTHADS dé ké bién, Xu
ly tai san cua on& Ding Ty la: Quyen st dung thira dét s6 297, to ban d6 s6 04,
dién tich 451,4m? (trong d6 c6 150m? dét & nong thon va 301 ,Am? dit trong cay lau

nam) toa lac tai thén 4, xa Dirc Hanh, huyén Dirc Linh, tinh Binh Thuén, theo Glay
chung nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan llen véi dit
so0 CY 568184 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén cap ngay
20/4/2021 cho 6ng Pang Ty.

Tai budi ké bién ngay 12/10/2023, Chap hanh vién da tién hanh cho cac bén
duong sy thoa thuén gia tai san nhung cac bén khong théa thuén dugc. Sau do, cac
bén da théng nhit thoa thuan dé nghi Chi cuc THADS huyén buc Linh ky hop
ddng dich vu thim dinh gia voi Cong ty ¢b phin Thim dinh gia va Tu van Bat
dong san Manh Pat, dia chi: 39 — duong 29, dp Quang Lic, xd Quang Tién, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai dé dinh gi4 tai sin ké bién va ky hop dong véi Trung
tam Dich vu ban déu gia tai san tinh Binh Thusn dé ban ddu gia tai san ké bién.
Viéc thda thuan dugc 14p thanh bién ban bién ban, c6 chir ky cua duong su va xac
nhén cia chinh quyén dia phuong.

Theo thda thuén néu trén cua duong su, Chip hanh vién da ky hop dong dich
vu thdm dinh gia voi Cong ty cb phan Thém dinh gia va Tu van Bét dong san
Manh Dat - Chi nhanh Binh Thuan dé thdm dinh gia tai sin ké bién. Tai chimg thu
s6 023125/CT-TPG.MDC ngay 20/10/2023, tai san ké bién dugc thdm dinh voi
gia: 2.651.160.000 dbng. Ngay 23/10/2023, Chap hanh vién da ban hanh Thong
bao sb 940/TB-THADS thong bao vé két qua thdm dinh gié cho céc duong su. Sau
khi nhan dugc thong béo trén, ngay 24/10/2023 6ng Dang Ty cd don dé nghi dinh
gia lai tai san ké bién. Chap hanh vién da 1ap bién ban giai quyét, & nghi ong
Ping Ty phai ndp ngay tién tam ung chi phi thim dinh gia lai tai san theo quy
dinh. Ngay 26/10/2023, Chap hanh vién tiép tuc ban hanh Théng béo sé 965/TB-
THADS vé viéc ndp tam tmg chi phi tham dinh gié lai tai san thi hanh an cho 6ng
Pang Ty. Tuy nhién, hét thoi han dugc thong bao, ong Ping Ty van khong ndp
tién tam {mg chi phi tham dinh gi4 lai tai sdn thi hanh én theo quy dinh. Do do,
Chép hanh vién di tiép tuc tién hanh céc trinh tu, thi tuc ban dau gia tai san ké
bién dé thi hanh an theo quy dinh ciia phap luat.

2. Khiéu nai

Qua trinh td chirc thi hanh 4n, ngay 06/11/2023 éng Diéng Ty c6 don khiéu
nai Chéap hanh vién Hoang Thj Thuy Dung ky hop dong tham dinh gia véi td chirc
thAm dinh gia 1a Cong ty cb phan Tham dinh gia va Tu vin Bat dong san Manh
Pat, dia chi: 39 - duong 29, ap Quang Loc, xd Quang Tién, huyen Trang Bom,
tinh Dong Nai 14 vi pham khoan 2 Diéu 98 Luéit THADS, din dén sai 1&ch két qua
dinh gia tai san khong ding vai gia thi truong. Ong Déng Ty dé nghi thuc hién lai
viéc dinh gia tai san ké bién theo diém a, khoan 1, Piéu 99 Luat THADS.

Dugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

3

Giai quyct khiéu nai, Chi cuc lruong Chi cyc THADS huyén Dirc Linh da ban
hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 01/QD-CCTHADS ngay 28/11/2023 c6
ndi dung khéng chap nhén khiéu nai cia 6ng Ding Ty.

Khong dong y, 6ng Dang Ty c6 don khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 01/QD-CCTHADS ngay 28/11/2023 ctia Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén
Dirc Linh. Cin cir khoan 2 Piéu 142 Luét THADS ném 2008 (stra d6i bd sung nim
2014, 2022), khiéu nai trén thudc thim quyén giai quyét ciia Cuc truéng Cuc
THADS tinh Binh Thuén.

3. Nhian xét, danh gia

H6 so thi hanh an thé hién, ngay sau khi thuc hién ké bién tai san cua ong
bang Ty vao ngay 12/10/2023, Chép hanh vién da tién hanh cho cac bén duong su
thoé thuan vé gia tai san ké bién, thoa thuan vé to chue thdm dinh gia, t6 chuc ban
déu gia theo quy dinh. Tai bién ban thoa thuan vé tb chue thdm dinh gia, t(r*‘ hirc
ban dau gia lap ngay 12/10/2023, cac bén duong su gém ong Nguyén Vin Lu’o o
Nguyén Thi Ha va éng bang Ty da théng nhét théa thuan dé nghi Chi cuc THAR
huyén Duc Linh ky hop dong dich vu thim dinh gia véi Cong ty co phin ’F;l
dinh gia va Tu van B4t dong san Manh bat; dia chi: 39 — dudng 29, ap Quang Lo
xd Quang Tién, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai dé dinh | gid tai san ké biénsVtec
thoa thuin nay cua cac bén duong sy khong vi pham diéu cAm cua phap‘l/ at va
khong trai dao dirc xa hoi. Can clr nfi dung thod thuén néu trén, ngay 16/10/2023
Chép hanh vién da ky hop déng thim dinh gia tai san s6 02380/HP-TPG.MDC
voi Cong ty co phan Thim dinh gia va Tu van Bit dong san Manh Dat; dia chi: 39
— dudmg 29, dp Quang Léc, xa Quang Tié 1en huyén Trang Bom, tinh Pong Nai —
Chi nhanh Binh Thuin dé 1am co s& tu vén trong viéc xac dinh gia tri tai san ké
bién dé thi hanh 4n.

Theo quy dinh tai Piéu 98 Luit THADS nim 2008 (stra doi, bd sung nam
2014, 2022):

“1. Ngay khi ké bién tai san ma duong su thoa thudn duwoc Vé gid tai san hodc
Vé 16 chirc tham dinh gid thi Chap hanh vién ldp bién ban vé théa thudn dé. Gid tai
san do duong su thoa thudn la gid khoi diém @é ban ddu gia. Truong hop dwong
su ¢0 thoa thugn Vé 16 chirc tham dinh gid thi Chdp hanh vién ky hop dong dich vu
Vi 16 chire tham dinh gid do.

2. Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay ké bién tai san, Chdp hanh
vién ky hop dong dich vu vdi 16 chirc tham dinh gza trén dia ban tinh, thanh pho
truc thugc Trung wong noi ¢o tai san ké bién trong cdc trudng hop sau day:

a) Duong su khong thoa thudn dugc Vé gid va khong thoa thudn duwgc viéc
liwa chon t6 chirc tham dinh gia;

b) T6 chire tham dinh gid do dwong sw liva chon tir chéi viée ky hop dong dich
vu;

¢) Thi hanh phan ban dn, quyét dinh quy dinh tai khodn 1 Diéu 36 cia Lugt
nay.”
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Nhu vy, viée Chap hanh vién ky hop ddng thdm dinh gia tai san voi Cong ty
cb phén Tham dinh gi4 va Tu vin Bat dong san Manh Pat dé thim dinh gj4 tai san
ké bién cua ong Dang Ty theo y chi théng nhét thoa thuan cua cac bén dwong su
trong truong hop nay la dung vai quy dinh khoan 1 Piéu 98 Lu4t THADS nim
2008 (swra dm bd sung nim 2014, 2022), khong thugc pham vi diéu chinh cua
khoan 2 Diéu 98 Luat THADS niim 2008 (sua déi, bd sung nim 2014, 2022). Do
do, ciing khong thugc trudng hop phai dinh gla lai tai san ké bién theo quy dinh tai
diém a, khoan 1, Dleu 99 Luat THADS: Chap hanh vién co vi pham nghzem
trong quy dinh tai Diéu 98 ctia Ludt nay ddn dén sai léch két qua dinh gid tai san”.

Vlec 6ng Déng Ty khiéu nai cho rang Chap hanh vién Hoang Th1 Thuy Dung
ky hop dong tham dinh gid véi td chirc thAm dinh gia 1a Cong ty cd phan Thim
dinh gia va Tu vin Bit dong san Manh Dat la vi pham khoan 2 Piéu 98 Luat
THADS, dén dén sai léch két qua dinh gia tai san khong ding véi gia thi truong.
Vi vay phai dinh gia lai tai san ké bién theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 99
Luéat THADS la khéng c6 co s¢. Chi cuc truorng Chi cuc THADS huyén Puc Linh
ban hanh Quyet dinh giai quyet khiéu nai s6 01/QD-CCTHADS ngay 28/11/2023
khéng chip nhén khiéu nai ctia 6ng Pang Ty 13 ¢6 cin cir.

Tir nhimg cdn cir va nhdn dinh trén, Cuc truéng Cuc THADS tinh Binh
Thuan.

QUYET PINH:
Diéu,l. Khéng chip nhan khiéu nai cia éng Pang Ty ddi v6i Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 01/QD-CCTHADS ngay 28/11/2023 cua Chi cyc truéng Chi
cuc THADS huyén Duc Linh.

Gitr nguyen Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 01/Qb-CCTHADS ngay
28/11/2023 ciia Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén Dirc Linh.

Piéu 2. Chanh Vin phong; Trudng phong Kiém tra, giai quyét khiéu nai, té
c4o; Chi cyc truong Chi cuc THADS huyén Dirc Linh; ngudi khiéu nai va céc t6
chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chju trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu ?et dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:
- Nhu Diéu 2; s
- Téng Cyc THADS (b/c); YL

- Cyc truong Cuc THADS (b/c); & i
- Vign KSND tinh Binh Thugn; ( 4

- Phong NV&TCTHA; \E

- Cong thong tin dién tir TCTHADS; \
- Luu: VT, HSGQKN.
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